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Mamy przyjemnos¢ przekaza¢ w Panstwa rece
kolejny newsletter Czupajlo & Ciskowski
Kancelarii Adwokackiej Sp.p. Serdecznie
zapraszamy do zapoznania sie z publikacjami
naszych prawnikéw oraz aktualno$ciami z
branzy nieruchomosci, prawa budowlanego, jak
rowniez aktualnosciami zwigzanymi z
funkcjonowaniem wspdlnot oraz spoétdzielni

mieszkaniowych.
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Zapraszamy do zapoznania sie z artykutami
naszych prawnikow na temat uprawnien
akcjonariusza spoétki akcyjnej w zakresie
Czupaijto & Ciskowski m Czupaijto & Ciskowski uzyskiwania informacji na temat sytuacji w
spotce oraz na temat najmu okazjonalnego, a w
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W maju 2021 r. dokonaliSmy skutecznego zabezpieczenia dowodu na rzecz naszego
Klienta, w zwigzku z pracami budowlano-konserwatorskimi, ktére wykonywat w znanej
zabytkowej kamienicy w centrum Warszawy, objetej ochrong Mazowieckiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inwestor zmieniajgc wielokrotnie zakres zleconych prac, kwestionowat zakres i wartos¢
prac zrealizowanych przez naszego Klienta - Wykonawce. Tym samym, odmawiat
zaptaty naleznego naszemu Klientowi wynagrodzenia.

W trybie zainicjowanego przez nas postepowania o zabezpieczenie dowodu, powotani
przez Sad biegli sgdowi nie tylko uznali, ze prace wykonane przez naszego Klienta
zostaty wykonane w sposob prawidtowy, ale réwniez stwierdzili, ze ich wartos¢ jest o
100% wieksza, niz wartos¢ wskazywana przez Inwestora!

Postepowanie prowadzg partner Kancelarii, adw. tukasz Ciskowski oraz apl. adw. Pawet
Milewski.

Eliza Kaczorowska
Radca prawny

W Kancelarii odpowiada za praktyke prawa nieruchomosci i budownictwa,
wspdlnot i spétdzielni mieszkaniowych oraz obstuge prawng spétek.

Posiada wieloletnie doswiadczenie jako in-house w spotce akcyjnej branzy
budowlano-produkcyjnej, gdzie zdobyta doswiadczenie w koordynacji
réznorodnych projektow, w tym optymalizacji i akwizycji, obstudze
korporacyjnej oraz reprezentacji przed sgdami i organami administracji.
Opiniuje i sporzgdza umowy w obrocie gospodarczym, regulacje wewnetrzne,
analizuje prawne sposoby zabezpieczen (gwarancje bankowe polskie i
zagraniczne, poreczenia, zastawy, hipoteki itp.).

Witamy na poktadzie i zyczymy wielu sukcesow!



NASZE PUBLIKACIJE

Akcjonariusze spétki akcyjnej przyczynili sie do istnienia spotki przekazujgc na jej rzecz okreslone
Srodki finansowe na skutek objecia akcji. Majgc zatem na wzgledzie ich uzasadniony interes,
wynikajgcg bezposrednio z przepiséw prawa zasadg jest mozliwos¢ uzyskiwania przez nich informacji
na temat spotki. W jakim zakresie i w jakich trybach?

Pierwszy tryb uprawnia akcjonariusza do uzyskania informacji na temat spotki podczas walnego
zgromadzenia akcjonariuszy. Drugi tryb realizacji prawa do udzielenia informacji okreslony zostat w
art. 428 § 6 Kodeksu spétek handlowych. Wynika z niego, ze akcjonariusze mogg rowniez zagdac od
zarzadu udzielenia informacji niezaleznie od walnego zgromadzenia akcjonariuszy.

Najem okazjonalny jest szczegdlnym rodzajem najmu nieruchomosci. Uregulowany zostat przez
ustawodawce w Ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. Istotng jego cechg jest zabezpieczenie wynajmujgcego przed
ucigzliwym procesem usuniecia z lokalu nieuczciwego najemcy z uwagi na mozliwo$¢ przeprowadzenia
szybkiej egzekucji komorniczej. Zagwarantowane jest to konieczno$cig zlozenia przez najemce
os$wiadczenia w formie aktu notarialnego, w ktérym poddaje sie on egzekucji i zobowigzuje sie do
oproznienia i wydania lokalu uzytkowego w terminie wskazanym w zgdaniu oraz poprzez wskazanie przez
niego lokalu zastepczego, w ktérym bedzie mégt zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji. Ponadto,
niezbedne jest oSwiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajgcej tytut prawny do lokalu, w ktérym
miatby zamieszkac eksmitowany, o wyrazeniu zgody na jego zamieszkanie.

Serdecznie zapraszamy do lektury publikacji naszych prawnikoéw, ktére znajdujg sie na blogu Kancelarii:

A\\ https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci

AKTUALNOSCI

Minister Rozwoju, Pracy i Technologii wydat w dniu 2 kwietnia 2021 r. rozporzgdzenie, ktére okresla nowe wzory
formularzy w zakresie prawa budowlanego - rozporzadzenie w sprawie okre$lenia wzoru formularza
zawiadomienia o zakonczeniu budowy oraz wniosku o pozwolenie na uzytkowanie. Okre$la ono m.in. wzory
formularzy: zawiadomienia o zakonczeniu budowy (PB-16), zawiadomienia o zakoriczeniu budowy budynku
mieszkalnego jednorodzinnego (PB-16A), wniosku o pozwolenie na uzytkowanie (PB-17), wniosku o pozwolenie
na uzytkowanie przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych (PB-17A), - w tym w formie dokumentu
elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw
realizujgcych zadania publiczne (Dz. U.z 2021 r. poz. 670). Rozporzgdzenie wejdzie w zycie z dniem 1 lipca 2021 r.

uzytkowanie-nowe-wzory-od-1-lipca-2021-r.html


https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci
http://m.in/
https://mojafirma.infor.pl/nieruchomosci/nieruchomosci/prawo-budowlane/5257375,Zakonczenie-budowy-oraz-pozwolenie-na-uzytkowanie-nowe-wzory-od-1-lipca-2021-r.html
https://ccka.pl/aktualnosci/uprawnienia-akcjonariusza-spolki-akcyjnej-w-zakresie-uzyskiwania-informacji-na-temat-sytuacji-w-spolce
https://ccka.pl/aktualnosci/najem-okazjonalny-jakie-prawa-ma-wynajmujacy
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Sprzedajgcy mieszkanie bedzie musiat poinformowaé kupujgcego o tym, ze lokal nie spetnia standardéw
lokalu mieszkalnego! Wsréd poprawek Senatu do ustawy o Funduszu Deweloperskim zaakceptowanych przez
komisje sejmowa znalazty sie m.in. poprawki wprowadzajgce obowigzek informowania nabywcy o tym, ze lokal
nie ma metrazu wymaganego dla mieszkan. Chodzi o to, ze - wedtug Senatu - coraz czeSciej na rynku
nieruchomos$ci pojawiajg sie oferty sprzedazy lokali niespetniajgcych standardéw lokali mieszkalnych, a
nabywcy sg wprowadzaniu w btad co do ich funkcji.

lokalu-mieszkalnego-8115747.html

Powstat projekt ustawy o stowarzyszeniach lokatoréw i miejskim rzeczniku praw lokatoréw i spétdzielcow!
Jednym z postulatow projektu ustawy jest prawo lokatoréw do informacji o tym, ze ktos chce kupi¢ kamienice,
w ktdrej wynajmujg mieszkania i prawo jej pierwokupu. W projekcie pojawit sie réwniez Rzecznik Praw
Lokatordw i Spétdzielcow - miatby by¢ powotywany przez poszczegdlne gminy i wspierac lokatoréw. Ponadto,
lokatorzy nieruchomosci, w ktérych sg wynajmowane nie mniej niz cztery lokale mieszkalne, mieliby prawo do
tworzenia stowarzyszen. Autorzy projektu ustawy chcg, aby wspierata ona samoorganizacje spoteczerstwa,
zachecata do aktywnosci, wspdlnego dziatania, wspotdzielenia kosztow i sagsiedzkiej pomocy. Ponadto
zapewniajg, ze wejscie ustawy w zycie nie zmniejszytoby uprawnienn wiascicieli nieruchomosci i nie
ograniczytoby réwniez praw tych oséb, ktére nieruchomosci traktujg jako inwestycje majgcg przynosic zyski.

https://prawo.gazetaprawna.pl/artykuly/8158909,ustawa-stowarzyszenia-lokatorow-miejski-rzecznik-praw-lokatorow-spoldzielcow.html

Jak wskazuje UOKIK, przyjeta przez Sejm nowa ustawa deweloperska wzmocni ochrone oséb kupujgcych
nieruchomosci mieszkaniowe na rynku pierwotnym. Ustawa tworzy bowiem Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
z ktérego bedg wyptacane pienigdze m.in. w przypadku upadtoSci dewelopera.

Sejm opowiedziat sie w gtosowaniu za przyjeciem czesSci poprawek Senatu do ustawy o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. Ustawe
przygotowat Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentoéw. Jak wskazat w wydanym komunikacie UOKIK,
jedng z wazniejszych zmian jest utworzenie Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego, z ktérego bedg
wyptacane pienigdze m.in. w przypadku upadtosSci dewelopera lub banku powyzej kwoty gwarantowanej przez

BFG.

https://www.bankier.pl/wiadomosc/Nowa-ustawa-deweloperska-przyjeta-przez-Sejm-UOKiK-wzmocni-ochrone-kupujacych-8117511.html

Radostaw Rogalski
Prawnik

Komentarz

W ocenie UOKIK przyjeta przez Sejm nowa ustawa deweloperska wzmocni ochrone osob
kupujacych nieruchomosci i trudno sie z tym nie zgodzi¢. Niewatpliwie dzieki nowym regulacjom
rozwigzany zostanie problem ryzyka po stronie nabywcéw nieruchomosci zwigzany z mozliwoscig
utraty Srodkow finansowych i samej nieruchomosci w sytuacji ogtoszenia upadtosci ze strony
dewelopera. Watpliwosci budzi nadal jednak to, jak nowe regulacje sprawdzg sie w praktyce i jak
wptyng na ciggle rosngce ceny nieruchomosci - z doniesien medialnych wynika, ze ceny mieszkan
w ostatnim czasie znaczgco wzrosty, a jako przyczyne tego zjawiska wskazuje sie witasnie na
przyjecie ustawy deweloperskie;j.
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