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Stowo wstepne

Mamy przyjemnos$¢ przekaza¢ w Panstwa rece
kolejny newsletter Kancelarii Adwokackiej
Czupajto & Ciskowski. Serdecznie zapraszamy do
zapoznania sie z publikacjami naszych prawnikéw
oraz aktualnoSciami z branzy nieruchomosci,
prawa budowlanego, jak réwniez aktualno$ciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem wspdlnot oraz
spotdzielni mieszkaniowych.

We wrzesniu nasi Klienci uzyskali na mocy
postanowienia sgdu upowaznienie do wykonania
inwestycji infrastrukturalnej na nieruchomosci
bedacej przedmiotem wspotwiasnosci, wobec
wycofania sie przez pozostatych wspétwiascicieli z
uprzednio ztozonych o$wiadczen.

Nasza Kancelaria otworzyta filie w nowych
miastach - Lublinie oraz todzi. Serdecznie
zapraszamy do nowych biur!

Na tamach serwisu Rzeczpospolita zostat
opublikowany artykut autorstwa adw. Wioletty
Miros dotyczgcy mozliwosci uzyskania przez

przedsiebiorce statusu konsumenta. Zapraszamy

do lektury!


https://www.facebook.com/Czupajlo.Ciskowski
https://www.linkedin.com/company/65816901/admin/
https://ccka.pl/

DZIALALNOSC KANCELARII

We wrzes$niu reprezentowani przez kancelarie Klienci uzyskali na mocy postanowienia sgdu,
wydanego w oparciu o art. 199 Kodeksu cywilnego, upowaznienie do wykonania inwestycji
infrastrukturalnej na nieruchomosci bedgcej przedmiotem wspotwiasnosci. Wszczecie
postepowania okazato sie konieczne, poniewaz, pomimo wczesniejszych uzgodnien, pozostali
wspotwtasciciele nieruchomos$ci wycofali sie z uprzednio ztozonych oswiadczen. To
spowodowato, ze Klienci nie mogli dokonhczy¢ rozpoczetej budowy obiektu budowlanego,
ponoszgc przez to wymierne straty.

Przystgpienie naszej Kancelarii do postepowania w jego toku, po prawie dwuletnim procesie,
pozwolito na zamkniecie w krétkim czasie sprawy w catosci - zgodnie z oczekiwaniami naszych
Klientéw, ktérzy mogag przystgpi¢ do realizacji zamierzern budowlanych i dokonczyc
inwestycje.

Sytuacja, w jakiej znalezli sie Klienci, niestety, nie jest rzadko$cig w realiach korzystania z
gruntu w warunkach wspotwiasnosci, czego witasciciele czesto nie majg Swiadomosci. Okazuje
sie bowiem, ze w przypadku konfliktu pomiedzy wspdtwtascicielami, wszelkie decyzje, nawet
tak podstawowe jak budowa np. przytgczy infrastrukturalnych, stajg sie problematyczne, a
zainteresowany udziatowiec gruntu zostaje faktycznie ,zablokowany” w swoich dziataniach.
Moze on dochodzi¢ praw na drodze sgdowej, jednak wymaga to zaangazowania dodatkowego
czasu oraz sSrodkow, zwykle nieprzewidzianych w ramach inwestycji budowlanych.

Postepowanie prowadzili partner Kancelarii, adw. tukasz Ciskowski oraz koordynator zespotu
prawa nieruchomosci, r. pr. Eliza Kaczorowska.

NOWE FILIE NASZEJ KANCELARII

Nasza Kancelaria we wrze$niu otworzyta filie w nowych miastach - Lublinie oraz todzi!

9 ul. Zana 11a, 20-601 Lublin
lublin@ccka.pl

9 ul. Narutowicza 40/1, 90-135 to6dz
lodz@ccka.pl

Serdecznie zapraszamy naszych Klientéw i osoby zainteresowane wspétpracg do nowych biur!



Z radoscig informujemy, ze cztonkini naszego zespotu, adw. Monika Puszka, ukoriczyta studia
\ podyplomowe ,Audyt wewnetrzny w administracji i w przedsiebiorstwach” z wynikiem bardzo
f’ dobry.

Jednoczes$nie, zostata wpisana na Krajowg Liste Profesjonalnych Audytoréw i Kontroleréw
Wewnetrznych PIKW. Gratulujemy!

Z dumg przekazujemy dobre wiesci - cztonkowie naszego zespotu,
Marta Nowacka i Radostaw Rogalski, uzyskali pozytywny wynik z
egzaminu wstepnego na aplikacje adwokacka!

Gratulujemy i zyczymy dalszych sukcesow!

KANCELARIAW MEDIACH | ZECZPOSPOLITA

W sprawach frankowych czestym zarzutem bankéw wobec kredytobiorcéw pozostaje brak statusu
konsumenta, majgcy wynikac z rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zarejestrowania
jej siedziby w kredytowanej nieruchomosci, czy wreszcie z uwagi na wyksztatcenie czy zawod
frankowiczéw. Najczesciej jednak przeszkody te pozostajg wytgcznie pozornymi utrudnieniami.

Kim jest konsument w umowie kredytowej?

o Czy znaczenie majg wyksztatcenie lub zawod kredytobiorcy?

o Czy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zawsze prowadzi do utraty statusu konsumenta?
Kiedy status konsumenta moze zostac¢ skutecznie podwazony?

Na powyzsze pytania odpowiedzi udziela adw. Wioletta Miros w artykule, ktéry ukazat sie na tamach & — T
serwisu Rzeczpospolita. Zapraszamy do lektury! V ;


https://www.facebook.com/monika.puszka.9?__cft__[0]=AZVz2xkd77dnUoP99YTKwYJGSnrX2vuW-jr7yUoDU0CE62BoNDjFB2zdFCWqf5M1vg_knNn572nawEhy9BuKTfk7Pu6rBg8wQQUEhy5Ar9GsLirECmTv3a4AD2L1mI0paBMPTR2qlLxHZ2GMtlw3-Ejp2DxPVKPbmHCar9lwFaxUl3cl78pVEZeIzC2a7tocSTY&__tn__=-]K-R
https://www.facebook.com/wioletta.slon?__cft__[0]=AZW_v0_2yP1uiKisEgB6gTnP8gAoWeu1JihUdrUleXT6NAj0uD_YX5SWir5yO_Jz7TfwnaVT3JHKJ16z4qs4stP8N9K-n3qQjJUbcZRe9kXBbCXsUWLfXyR1O2yXxMhSOdsGRmeRWW0d7FVMFc1NkDKr_b9Kbi8wP3EnySe18EuTJBXNQl-5-fBCLsLW9iYS67I&__tn__=-]K-R
https://ccka.pl/aktualnosci/kredyty-frankowe-kiedy-przedsiebiorca-ma-status-konsumenta

A

W praktyce obrotu nieruchomosci czesto mozna spotkac sie z sytuacja, w ktorej osoby zainteresowane
nabyciem lokalu mieszkalnego zawierajg z deweloperem tzw. umowe rezerwacyjng. Poprzedza ona
zawarcie umowy deweloperskiej i w zatozeniu ma ,rezerwowac” prawo nabywcy do nabycia danego
lokalu mieszkalnego w przysztosci.

Czym jest w istocie umowa rezerwacyjna, a takze jakie uprawnienia i obowigzki nakfada na
potencjalnego nabywce oraz dewelopera? Czy jest ona bezpiecznym rozwigzaniem dla nabywcy lokalu
mieszkalnego? | w kohcu, co zmieni sie w tym zakresie od 1 lipca 2022 r.?

Serdecznie zapraszamy do lektury publikacji naszych prawnikéw, ktére znajdujg sie na blogu Kancelarii:

A\\ https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci

AKTUALNOSCI

Spoteczne Agencje Najmu pomogg w dostepie do mieszkan dla oséb o Srednich, a takze o nizszych dochodach!
W ostatnich tygodniach weszta w zycie nowelizacja ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego. Na mocy nowych przepiséw tworzone beda Spoteczne Agencje Najmu, ktérych celem bedzie
pomoc w dostepie do mieszkan dla oséb o Srednich i nizszych dochodach. Spoteczne Agencje Najmu to podmioty
wspotpracujgce z gming, majgce - w zatozeniu ustawodawcy - poSredniczy¢ miedzy wihascicielami mieszkan na
wynajem i osobami, ktédrym dochody lub sytuacja zyciowa utrudniajg najem mieszkania w warunkach rynkowych.
Przewidywane korzysci z funkcjonowania Spotecznych Agencji Najmu to przede wszystkim zwiekszenie
dostepnosci mieszkan dla oséb, ktérym dochody lub sytuacja zyciowa nie pozwalajg na wynajem mieszkania na
zasadach komercyjnych; zwiekszenie bezpieczenstwa i stabilnoSci najmu, poniewaz umowy zawierane z
wiascicielami mieszkann sg w zatozeniu wieloletnie; rozszerzenie oferty mieszkaniowej dla oséb o niskich i
$rednich dochodach, dla ktérych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych na zasadach rynkowych stanowitoby
nadmierne obcigzenie; lepsze wykorzystanie infrastruktury spotecznej wskutek wydzierzawiania przez Spoteczne
Agencje Najmu obiektéw mieszkalnych juz istniejgcych.

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/spoleczne-agencje-najmu-pomoga-w-dostepie-do-mieszkan-dla-osob-o-srednich-i-nizszych-
dochodach

Licytacje nieruchomosci w sieci! Zgodnie z wprowadzonymi zmianami ustawowymi, 19 wrzes$nia rozpoczety sie
elektroniczne licytacje nieruchomosci. Jak zapewnia Prezes Krajowej Rady Komorniczej, korporacja zawodowa
komornikéw oraz poszczegolni komornicy sg przygotowani do tego, aby elektroniczne licytacje nieruchomosci
ruszyty. System zostat odpowiednio dostosowany do wdrazanych zmian. Prowadzenie elektronicznych licytacji
nieruchomosci powinno przyczyni¢ sie przede wszystkich do przyspieszenia prowadzenia egzekucji z
nieruchomosci oraz zwiekszenia ich dostepnosci dla zainteresowanych. Trzeba jednak uwazac, by forma licytacji
nie przyczynita sie do ograniczenia praw uczestnikéw licytacji, w tym w szczegélnosci praw dtuznikéw.

https://www.rp.pl/nieruchomosci/art18927031-licytacje-nieruchomosci-beda-w-sieci



https://www.rp.pl/nieruchomosci/art18927031-licytacje-nieruchomosci-beda-w-sieci
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/spoleczne-agencje-najmu-pomoga-w-dostepie-do-mieszkan-dla-osob-o-srednich-i-nizszych-dochodach
https://ccka.pl/aktualnosci/rezerwacja-lokalu-u-dewelopera-czym-jest-umowa-rezerwacyjna-i-jakie-zmiany-przewiduje-nowa-ustawa-deweloperska
https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci

W dniu 10 wrzesnia 2021 r. do Sejmu skierowany zostat projekt ustawy o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym oraz o
sptatach tego kredytu dokonywanych w zwigzku z powiekszeniem gospodarstwa domowego. Projekt ten ma na celu
udzielenie wsparcia finansowego osobom nieposiadajgcym dostatecznych Srodkéw finansowych na pokrycie wktadu
wiasnego przy zakupie mieszkania. Zgodnie z projektem ustawy Bank Gospodarstwa Krajowego ma udziela¢ gwarancji do
20% kwoty kredytu (maksymalnie 100 000 zt) przez okres 15 lat. W przypadku urodzenia sie w rodzinie kredytobiorcow
drugiego lub kolejnego dziecka w rodzinie, BGF sptaci czes¢ udzielonego kredytu. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy ma
by¢ udzielany w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, na pokrycie catosci albo czesSci wydatkow:

1.ponoszonych w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego, w tym z jego wykoriczeniem oraz nabyciem prawa whasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy na niej tego domu;

2.ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

3.stanowigcych wktad budowlany.

taczna wysokosc¢ objetej gwarancjg czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego oraz wktadu wiasnego kredytobiorcy
nie moze przekroczy¢ kwoty stanowigcej 20% wydatkow, w celu pokrycia ktérych jest udzielany ten kredyt. Z tytutu
udzielenia gwarancji BGK ma pobra¢ od kredytobiorcy jednorazowg optate prowizyjng w wysokosci 1% objetej tg gwarancjg
czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

Natomiast w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego o drugie albo kolejne dziecko w warunkach okreslonych w
ustawie BGK ma dokona¢ na rzecz kredytobiorcy sptaty czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego. Sptata ta ma by¢
dokonywana w wysokosci:

1.20 000 zt w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie dziecko,
2.60 000 zt w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego o trzecie albo kolejne dziecko,

nie wyzszej jednak niz wysokos¢ pozostatej do sptaty czesci kapitatowej gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

Komentarz

Zgodnie z uzasadnieniem omawianego projektu ustawy rozwigzania w nim zawarte majg na celu
wspieranie rodziny w zakresie poprawy warunkéw mieszkaniowych w ramach tzw. "Mieszkania bez
wktadu wiasnego". Jednocze$nie, wobec wprowadzonych tzw. "sptat rodzinnych", tj. sptat czesci kredytu
przez BGK w zwigzku z powiekszeniem gospodarstwa domowego, projekt jest elementem tzw. polityki
prorodzinnej.

W zwigzku z proponowanymi rozwigzaniami pojawiajg sie przede wszystkim obawy dotyczgce tego, jaki
wplyw beda one miaty na rynek nieruchomosci. Niewatpliwie mogg one bowiem skutkowac
zwiekszonym popytem na nieruchomosci, ale réwniez znacznym wzrostem ich cen na rynku. Dopiero
wowczas bedzie mozna oceni¢, czy jest on korzystny dla gospodarki, czy tez nie.

Radostaw Rogalski
Prawnik


https://www.gov.pl/web/premier/projekt-ustawy-o-gwarantowanym-kredycie-mieszkaniowym-oraz-o-splatach-tego-kredytu-dokonywanych-w-zwiazku-z-powiekszeniem-gospodarstwa-domowego2

