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Sukces Kancelarii!

Uzyskanie przez Klienta Kancelarii prawomocnego
orzeczenia s3du zasgdzajgcego na jego rzecz
naleznosci od cztonka wspélnoty, zmieniajgcego wyrok

w drugiej instanciji.
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Prowadzgce do wigkszej
zych? - komentarz apl. adw.
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Czy  wspélnota

mieszkaniowa
Powstaé

Aktualnosci z branzy nieruchomosci,

. . e
prawa budowlanego, a takze zwigzan

z funkcjonowaniem wspolnot oraz
spc’)}dzielni mieszkaniowych. ronad
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Stowo wstepne

Mamy przyjemno$¢ przekaza¢ w Panstwa rece
kolejny newsletter Kancelarii Adwokackiej
Czupajto & Ciskowski. Serdecznie zapraszamy do
zapoznania sie z publikacjami naszych prawnikow
oraz aktualnoSciami z branzy nieruchomosci,
prawa budowlanego, jak réwniez aktualnoSciami
zwigzanymi z funkcjonowaniem wspodlnot oraz
spotdzielni mieszkaniowych.

W listopadzie uzyskaliSmy dla naszego klienta
prawomocne orzeczenie sgdu zasgdzajgce na jego
rzecz naleznosci od czlonka wspdlnoty!
Wspodlnota mieszkaniowa zwrécita sie do
Kancelarii o reprezentowanie jej po wyroku sadu |
instancji, w ktérym oddalono w catosci jej zgdanie
zaptaty od jednego z jej cztonkow.

Jak powstajg wspolnoty mieszkaniowe?
Zapraszamy do zapoznania sie z artykutem, w
ktorym wyjasniamy, w jaki sposob wspdlnota
mieszkaniowa moze powstac w drodze orzeczenia
sgdu.

Ruszyt portal z e-licytaciami komorniczymi
nieruchomosci! Od 6 listopada mozna licytowac

elektronicznie nieruchomosci na portalu, ktory
znajduje sie pod domeng e-licytacje.komornik.pl.
Jak oceni¢ nowe rozwigzania prowadzace do
wiekszej informatyzacji egzekucji komorniczych?
Serdecznie zapraszamy do zapoznania sie z
komentarzem naszego prawnika.


https://ccka.pl/
https://www.facebook.com/Czupajlo.Ciskowski
https://www.linkedin.com/company/65816901/admin/

DZIALALNOSC KANCELARII

Wspolnota mieszkaniowa zwrécita sie do Kancelarii o reprezentowanie jej po wyroku sadu |
instancji, w ktérym oddalono w catosci jej zgdanie zaptaty od jednego z jej cztonkdw.

Pozwany w catosci negowat obowigzek zaptaty, przywotujgc argumenty formalne po stronie
powodowej wspdlnoty, w tym brak legitymacji procesowej. W szczegolnosci podnosit on, ze
wspodlnota nie ukonstytuowata sie skutecznie, przez co nie byta uprawniona do jakichkolwiek
roszczen wobec niego oraz wytoczenia powodztwa. W sprawie pojawito sie zagadnienie prawne
bedace przedmiotem rozbieznoSci w doktrynie, ogniskujgce sie wokot daty zawigzania
wspolnoty na mocy orzeczenia sgdowego znoszgcego wspotwitasnosé, na skutek ktorego
wyodrebniono samodzielne lokale. Prezentowane w literaturze poglady réznity sie co do tego,
czy dla powstania wspdlnoty konstytutywny charakter ma wpis do ksiegi wieczystej czy
prawomocne orzeczenie znoszgce wspotwiasnosé.

Podjeta przez Kancelarie strategia procesowa na etapie postepowania apelacyjnego pozwolita
na zwalczenie kluczowych argumentéw drugiej strony i zmiane wyroku sadu | instancji. Sad
okregowy tym samym mocg prawomocnego orzeczenia zasgdzit na rzecz Klienta Kancelarii
naleznos$¢, uznajgc za date ukonstytuowania sie wspodlnoty dzien ztozenia wniosku do ksigg
wieczystych dotyczgcego odrebnej wtasnosci lokalu, a wiec niejako z datg ,wsteczng”.

Sprawe prowadzili partner Kancelarii, adw. tukasz Ciskowski oraz koordynator zespotu prawa
nieruchomosci, r. pr. Eliza Kaczorowska.

NASZE PUBLIKACIJE

Ustawa o wiasnosci lokali definiuje wspdlnote mieszkaniowg jako ogdt wiascicieli, ktérych lokale
wchodzg w sktad okreslonej nieruchomosci. Dla powstania wspélnoty mieszkaniowej wystarczy

-

pierwsze ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz innego podmiotu niz wtasciciel

nieruchomosci. Od tej chwili nowo powstata wspdlnota mieszkaniowa moze skutecznie nabywac prawa i
t zaciggac obowigzki.

W aktualnym stanie prawnym istniejg trzy sposoby wyodrebnienia lokalu mieszkalnego i przeniesienia

jego wihasnosci na okreslony podmiot, jednym z nich jest ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu w
drodze orzeczenia sgdu znoszgcego wspotwiasnosc.

Serdecznie zapraszamy do lektury publikacji naszych prawnikow, ktore znajdujg sie na naszym blogu:

A\ https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci


https://ccka.pl/kategoria/nieruchomosci
https://ccka.pl/aktualnosci/powstanie-wspolnoty-mieszkaniowej-w-drodze-orzeczenia-sadu
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AKTUALNOSCI

Trwajg prace nad uregulowaniem witasnoSci warstwowej! W Ministerstwie SprawiedliwoSci rozpoczeto prace
analityczno-koncepcyjne nad przepisami, ktére umozliwityby zakup dziatki abstrakcyjnej, obejmujacej wytgcznie
przestrzen nad lub pod ziemia. Zmiany uregulowatyby sytuacje prawng min. podziemnych parkingéw, galerii
handlowych, czy tuneli metra, ktére nie zawsze nalezg do wiasciciela gruntu. Regulacje znacznie utatwityby
umowy miedzy przedsiebiorcami i deweloperami, szczegdélnie w duzych miastach. Obecnie trwajg badania rynku,
ktére majg ustali¢, czy zmiany wprowadzi¢ w formie nowego rodzaju prawa, czy szczegdlnego rodzaju
ograniczonego prawa rzeczowego.

Ustawa o zarzgdzie sukcesyjnym - blisko 30 tys. wyznaczonych zarzgdcéw sukcesyjnych! Od 3 lat
przedsiebiorcy wpisani do CEIDG i ich spadkobiercy mogg powota¢ zarzgdce sukcesyjnego, aby zapewnic
ciggtos¢ dziatania swojej firmy i ptynnie jg kontynuowac. Procedura jest prosta i nie wymaga wielu formalnosci.
Dotychczas wyznaczono 29,2 tys. zarzgdcéw sukcesyjnych, z czego obecnie 3,6 tys. prowadzi przedsiebiorstwa w
spadku. Zarzgdce sukcesyjnego moze ustanowi¢ kazdy przedsiebiorca zarejestrowany w CEIDG. W tym celu
musisz ztozy¢ na piSmie stosowne o$wiadczenie o powotaniu zarzgdcy sukcesyjnego i uzyskac jego pisemng
zgode na petnienie funkcji. Nastepnie musisz ztozy¢ wniosek o wpis zarzgdcy sukcesyjnego do CEIDG. Zmiany w
CEIDG mozesz dokonac¢ bezptatnie i bez zbednych formalnosci. Wystarczy, ze wypetnisz formularz, wpiszesz
dane zarzadcy sukcesyjnego, a nastepnie wyslesz wniosek. Zarzadce sukcesyjnego mogg tez powotac
spadkobiercy zmartego przedsiebiorcy w terminie dwoch miesiecy od jego Smierci. Potrzeba do tego jednak
zgody spadkobiercéw, ktérzy posiadajg 85 proc. udziatéw w spadku. W takim przypadku zarzgdce sukcesyjnego
powotuje sie przed notariuszem, ktéry nastepnie zgtasza go do CEIDG.

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/ustawa-o-zarzadzie-sukcesyjnym--blisko-30-tys-wyznaczonych-zarzadcow-sukcesyjnych

Firmy bedg mialy 6 tygodni wiecej na rozliczenie nadwyzki z Tarczy Finansowej 2.0! Zostat wydtuzony termin,
w jakim przedsiebiorcy, ktorzy odczuli negatywne skutki pandemii Covid-19, bedg mogli rozliczy¢ nadwyzke z
pomocy z Tarczy Finansowej PFR 2.0. Dzieki temu firmy zyskajg dodatkowy czas na ustabilizowanie swojej
sytuacji finansowej oraz zabezpieczenie Srodkéw wymaganych na sptate i biezgce funkcjonowanie. Rada
Ministréw przyjeta uchwate w tej sprawie. Zgodnie z tg uchwatg beneficjent programu powinien zwrdcic réznice
pomiedzy kwotg subwencji finansowej, jakg otrzymat w oparciu o prognozowang wysokos¢ spadku przychodéw
oraz kosztéw statych, a kwotg subwencji finansowej, ktorg otrzymatby bazujgc na rzeczywistych danych
finansowych. Ma na to czas do 15 marca 2022r.

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/firmy-beda-mialy-6-tygodni-wiecej-na-rozliczenie-nadwyzki-z-tarczy-finansowej-20

Prezes UOKIK ostrzega konsumentéw przed ryzykiem inwestycji w nieruchomos$ci na wynajem! Polacy
postrzegajg inwestycje w nieruchomosci jako taka, na ktdérej nie mozna straci¢ - tymczasem, przy
nieruchomosciach komercyjnych ryzyko straty jest jednak istotne. Rzeczywiste zyski z najmu, po uwzglednieniu
wszystkich kosztéw, mogg by¢ niezbyt imponujgce. Dodatkowo, w razie pojawienia sie zawirowar na rynku, moze
pojawic sie takze problem z bezstratng odsprzedazg lokalu. Osiggniecie zysku jest uzaleznione od wielu réznych
czynnikéw (biznesowych, rynkowych, koniunkturalnych itp.), na ktére nabywca nieruchomosci nie ma wptywu, a
ktére mogg ulegac niekorzystnym zmianom. Dotyczy to zwtaszcza obiektow turystycznych, ktére cechujg sie
koniunkturalnoscig i sezonowoscig, a takze podatnoscig na szoki podazowe i popytowe. Ponadto, wystepujg state
koszty zwigzane z zarzadem i utrzymaniem lokalu, ewentualng obstugg zadluzenia czy podatkami, ktére
zazwyczaj obcigzajg wtasciciela. Wszystkie te czynniki mogg w znacznym stopniu obnizy¢ zyskownos$¢ inwestycji
nawet jesli obiekt jest prawidtowo zarzadzany.

https://www.uokik.gov.pl/aktualnosci.php?news id=17838



https://pap-mediaroom.pl/polityka-i-spoleczenstwo/prawopl-trwaja-prace-nad-uregulowaniem-wlasnosci-warstwowej
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/ustawa-o-zarzadzie-sukcesyjnym--blisko-30-tys-wyznaczonych-zarzadcow-sukcesyjnych
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/firmy-beda-mialy-6-tygodni-wiecej-na-rozliczenie-nadwyzki-z-tarczy-finansowej-20
https://www.uokik.gov.pl/aktualnosci.php?news_id=17838

mieszkaniowe z kapitalem zagranicznym oraz rodzimi spekulanci. Fundusze mieszkaniowe z kapitatem

zagranicznym wykupity juz 7 tys. mieszkann w Polsce, przede wszystkim w duzych miastach. Okoto 20% nowych
mieszkan nabywajg spekulanci, ktérzy odsprzedaja je z zyskiem, podwyzszajgc dodatkowo ceny nieruchomosci.
Ministerstwo Rozwoju i Technologii zastanawia sie nad wprowadzeniem przepiséw ograniczajgcych zakupy
pakietowe. Obecnie przeprowadzane sg badania dotyczgce rynku deweloperskiego w Polsce. Nie planuje sie
jeszcze ograniczac zakupu lokali, ale mowa jest o innych sposobach zabezpieczenia rynku mieszkaniowego przed
dziataniami deweloperéw i spekulantéw oraz rozwigzania problemu tzw. pustostandw, mieszkan zakupionych w
celu gromadzenia kapitatu.

Od 6 listopada mozna licytowac¢ elektronicznie nieruchomosci na portalu e-licytacje. Portal znajduje sie pod domeng e-
licytacje.komornik.pl. Zostat wykonany przez Krajowg Rade Komorniczg i jest w petni funkcjonalny. Elektroniczna licytacja
nieruchomosci - jak zapewnia resort sprawiedliwoSci - ma zabezpieczac interesy dtuznika i zaspokajac roszczenia wierzyciela
w wiekszym stopniu. Ma tez zapewni¢ wiekszg transparentnos¢ catego postepowania, zapobiega¢ zmowom cenowym,
umozliwi¢ osobom zainteresowanym - rowniez tym zamieszkatym w znacznej odlegtosci od kancelarii komornika - udziat w
kilku licytacjach jednoczesnie.

Licytacje komornicze od wielu lat stanowig okazje do nabycia nieruchomosci i ruchomosci po cenach nizszych od rynkowych.
Serwis internetowy gromadzacy je w jednym miejscu stanowi szanse, by bez wychodzenia z domu wylicytowac pozadany
dom, mieszkanie czy samochaod.

Radostaw Rogalski
Aplikant adwokacki

Komentarz

Nowe rozwigzania prowadzgce do wiekszej informatyzacji egzekucji komorniczych
niewatpliwie uzna¢ nalezy za stuszne dziatania ze strony ustawodawcy. Oprécz zwiekszenia
dostepnosci do licytacji osobom zainteresowanym dziatania te wptyng rowniez liczbe oséb
zainteresowanych licytacjami i tym samym zwiekszg kwoty uzyskiwane z poszczegdlnych
licytacji. Bardzo czesto rezygnacja z udziatu w licytacji mogta nastgpic z przyczyn logistycznych,
co dzieki informatyzacji tego procesu nie bedzie juz miato miejsca. Réwniez dzieki nowym
mozliwosciom prawdopodobnie bardzo rzadko bedzie mozna naby¢ co$ od komornika po
zanizonej cenie. Z jednej strony bedzie to cios dla tzw. "towcéw okazji", z drugiej natomiast,
wierzyciele dzieki uzyskiwaniu wiekszych kwot pienieznych ze sprzedazy majgtku dtuznika
bedg zaspokajani w wiekszym zakresie.

Trzeba przy tym pamietac, ze w duzej mierze w najblizszym czasie i tak nie bedzie mozliwosci
przetestowania nowych rozwigzan. Aktualne ograniczenia wynikajgce z przepisow
postepowania cywilnego stanowig, ze licytacji lokalu mieszkalnego Iub nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, ktére stuzg zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych dtuznika, nie przeprowadza sie w czasie obowigzywania stanu zagrozenia
epidemicznego lub stanu epidemii oraz 90 dni po jego zakonczeniu.


https://biznes.interia.pl/nieruchomosci/news-mieszkania-fundusze-i-spekulanci-winduja-ceny,nId,5610751#utm_source=paste&utm_medium=paste&utm_campaign=firefox

